
Immobilienmakler München: Ratgeber 
für Ihren Immobilienverkauf 
Der Münchner Immobilienmarkt gilt als einer der anspruchsvollsten und wertvollsten in ganz 
Europa. Mit Quadratmeterpreisen für Wohnungen von durchschnittlich 8.400 Euro bis 8.700 
Euro und Mietpreisen von über 25 Euro pro Quadratmeter erfordert jede 
Immobilientransaktion in der bayerischen Landeshauptstadt fundierte Fachkenntnis. Wer 
hier eine Eigentumswohnung, ein Mehrfamilienhaus oder ein Grundstück veräußern möchte, 
steht vor komplexen juristischen, finanziellen und verhandlungstaktischen 
Herausforderungen. Ein professioneller Immobilienmakler münchen fungiert in diesem 
Umfeld als strategischer Partner, der den maximalen Marktwert sichert und den 
Verkaufsprozess rechtssicher abwickelt. 

Warum ein Immobilienmakler München essenziell für 
Ihren Verkaufserfolg ist 
Der Verkauf einer Immobilie in München unterscheidet sich grundlegend von kleineren 
Märkten. Durch das Zusammenspiel von Zinsentwicklungen, strengen gesetzlichen Auflagen 
zum Gebäudeenergiegesetz (GEG) und stark differenzierten Mikrolagen entscheidet die 
richtige Positionierung über fünfstellige Summen. 

Ein erfahrenes Maklerbüro bietet Vorteile, die über das bloße Erstellen eines Exposés 
hinausgehen: 

●​ Verlässliche Marktwertermittlung: Eine fehlerhafte Preisesetzung führt entweder 
zu finanziellen Verlusten oder zu extrem langen Vermarktungszeiten. Ein zertifizierter 
Immobilienmakler münchen nutzt sachwert-, ertragswert- und 
vergleichswertbasierte Verfahren. 

●​ Netzwerk & Bonitätsgeprüfte Käufer: Regionale Makler verfügen über Karteien 
vorgemerkter, finanzstarker Kaufinteressenten. 

●​ Rechtssicherheit & Unterlagenbeschaffung: Von der Beschaffung des aktuellen 
Grundbuchauszugs über den Energieausweis bis hin zur rechtssicheren 
Kaufvertragsvorbereitung beim Notar. 

●​ Verhandlungsgeschick: Professionelle Vertretung schützt Eigentümer vor 
emotionalen Zugeständnissen bei Preisverhandlungen. 

Immobilienpreise in München: Aktuelle Marktübersicht 
Um den Wert der eigenen Immobilie realistisch einzuschätzen, ist ein Blick auf die aktuellen 
Durchschnittswerte der Münchner Stadtteile unerlässlich: 

Stadtteil / Lage Ø Kaufpreis 
Wohnungen 
(€/m²) 

Ø Mietpreis 
kalt (€/m²) 

Marktdynamik 



Altstadt-Lehel / 
Bogenhausen 

9.000 € – 12.500 
€ 

25,00 € – 
28,00 € 

Sehr hohe Nachfrage 
in Bestlagen 

Schwabing / 
Maxvorstadt 

9.300 € – 10.900 
€ 

24,00 € – 
26,00 € 

Stabil hohe 
Kaufbereitschaft 

Sendling / Laim / 
Moosach 

7.500 € – 8.500 € 21,00 € – 
23,00 € 

Hohe Nachfrage bei 
Familien 

Stadtrand (z. B. 
Aubing, 
Lochhausen) 

6.000 € – 7.200 € 18,00 € – 
21,00 € 

Moderat steigendes 
Interesse 

Ein spezialisierter Immobilienmakler münchen kennt die Mikrolagen-Unterschiede bis hin 
zur einzelnen Straßenseite und berücksichtigt Faktoren wie Ausrichtung, Baujahr, 
Sanierungsstand und Erschließungsbeiträge. 

Der Vermarktungsprozess mit einem Experten 
Ein erfolgreicher Immobilienverkauf folgt einem strukturierten Ablauf. Jeder Schritt hat 
unmittelbaren Einfluss auf den finalen Verkaufspreis. 

1. Wertermittlung und Strategieentwicklung 
Der erste Schritt besteht in der detaillierten Aufnahme des Objekts. Der Immobilienmakler 
münchen prüft Grundbücher, Baulastenverzeichnisse, Teilungserklärungen und Protokolle 
der Eigentümerversammlungen. Auf dieser Basis wird die Zielgruppe definiert: Suchen Sie 
einen Eigennutzer für eine Familienwohnung oder einen Kapitalanleger für eine vermietete 
Einheit? 

2. Professionelle Immobilienpräsentation 
Erstklassige visuelle Aufbereitung ist im Münchner Hochpreissegment Standard: 

●​ High-End-Fotografie & Drohnenaufnahmen: Beleuchtung und Perspektiven heben 
Besonderheiten hervor. 

●​ Virtuelle 3D-Rundgänge: Reduzieren Besichtigungstourismus und ziehen 
qualifizierte Interessenten an. 

●​ Staging & Grundriss-Optimierung: Professionell aufbereitete 2D- und 
3D-Grundrisse erleichtern die Raumvorstellung. 

3. Gezielte Vermarktung & Besichtigung 

https://traumimmobilien-projekt.de/


Neben den großen Online-Portalen setzt ein renommierter Immobilienmakler münchen auf 
Diskrete Vermarktung (Off-Market). Exklusive Objekte werden oft direkt an vorgemerkte 
Kunden vermittelt, ohne öffentlich zu erscheinen. Bei Besichtigungen übernimmt der Makler 
die Koordination, Beantwortung technischer Fragen und Bonitätsprüfung der 
Kaufinteressenten. 

4. Preisverhandlung & Notartermin 
Sobald Kaufangebote vorliegen, führt der Makler die Verhandlungen im Sinne des 
Verkäufers. Er stellt sicher, dass der Käufer über eine geprüfte Finanzierungsbestätigung 
einer deutschen Bank verfügt. Schließlich begleitet der Immobilienmakler münchen die 
Entwurfserstellung des Notarvertrags und ist beim Notartermin persönlich anwesend. 

Checkliste: So erkennen Sie den richtigen Makler in 
München 
Nicht jeder Dienstleister bietet dieselbe Qualität. Achten Sie bei der Auswahl Ihres 
Ansprechpartners auf folgende Kriterien: 

●​ Fundierte Marktkenntnis: Kann der Ansprechpartner konkrete Referenzobjekte in 
Ihrem Stadtteil vorweisen? 

●​ Transparente Bewertung: Wird Ihnen ein nachvollziehbares Gutachten vorgelegt 
oder nur eine unverbindliche Schätzung genannt? 

●​ Zertifizierungen & Mitgliedschaften: Mitgliedschaften in Berufsverbänden (wie 
dem IVD) bürgen für Qualifikation und Weiterbildung. 

●​ Faire Provisionsregelung: Seit der gesetzlichen Neuregelung teilen sich Verkäufer 
und Käufer beim privaten Wohnungs- und Einfamilienhausverkauf die 
Maklerprovision in der Regel zu gleichen Teilen (je max. 3,57 % inkl. MwSt.). 

●​ Bewertungen & Kundenstimmen: Verifizierte Referenzen und Erfahrungsberichte 
ehemaliger Verkäufer vermitteln ein realistisches Bild der Arbeitsweise. 

Häufige Fehler beim privaten Immobilienverkauf in 
München 
Wer versucht, eine Immobilie ohne fachliche Unterstützung zu veräußern, läuft Gefahr, 
typische Fehler zu begehen: 

1.​ Ein zu hoher Angebotspreis: Führt dazu, dass das Objekt zum "Ladenhüter" wird 
und später unter Wert verkauft werden muss. 

2.​ Ein zu niedriger Angebotspreis: Schenkt Käufern bares Geld, da der tatsächliche 
Marktwert nicht ausgeschöpft wird. 

3.​ Fehlende Unterlagen: Fehlende Energieausweise oder unvollständige Bauakten 
führen zu Verzögerungen und können Bußgelder nach sich ziehen. 

4.​ Mangelnde Qualifizierung der Interessenten: Zeitverlust durch Besichtigungen mit 
Personen, die keine Finanzierungszusage erhalten. 



Ein erfahrener Immobilienmakler münchen schützt Sie vor diesen Fallstricken und sorgt 
für eine reibungslose, stressfreie Abwicklung vom ersten Gespräch bis zur 
Schlüsselübergabe. 

Fazit: Maximaler Ertrag durch professionelle 
Maklerexpertise 
Der Immobilienmarkt in der bayerischen Landeshauptstadt bietet hervorragende Chancen 
für Eigentümer. Um das volle Potenzial einer Immobilie auszuschöpfen, erfordert es 
profunde Kenntnisse der lokalen Marktgegebenheiten, verhandlungssicheres Auftreten und 
eine lückenlose juristische Vorbereitung. Mit einem etablierten Immobilienmakler münchen 
an Ihrer Seite sichern Sie sich nicht nur den besten Preis, sondern sparen wertvolle Zeit und 
vermeiden rechtliche Risiken. 
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